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1. nTRODUCCION

El articulo 1 del texto refundido de la Ley del Catastro, principal norma reguladora
del Catastro Inmobiliario lo define como un registro administrativo dependiente del
Ministerio de Hacienda en el que se describen los bienes inmuelbles risticos, urbanos
y de caracteristicas especiales.

De acuerdo con el referido texto legal, la descripcion catastral de los bienes
inmuebles comprende sus caracteristicas fisicas, econdmicas vy juridicas, entre las
que se encuentran la localizacién y la referencia catastral, la superficie, el uso o
destino, la clase de cultivo o aprovechamiento, la calidad de las construcciones, la
representacion grdfica, el valor de referencia, el valor catastral y el titular catastral.

Asi, el Catastro se configura como una base de datos de informacidn territorial fisica,
juridica y econdmica, que se ha convertido en una importante fuente de
informacion y una herramienta fundamental para la gestion del territorio con una
creciente demanda por empresas, profesionales, ciudadanos en general y otras
Administraciones puUblicas.

Una de las caracteristicas esenciales de este sistema de informacién catastral es su
vertiente externa, dado que no sélo estd al servicio de la organizaciéon del Catastro,
para la informatizacion de sus bases de datos, procedimientos y funciones, sino que
también debe estar disponible para los ciudadanos y las Administraciones e
instituciones publicas. Esta funcién del Catastro como Base de Datos Territorial es
cada vez mds importante, los nuevos retos de la Sociedad de la Informacién vy los
compromisos de calidad, asumidos con el ciudadano, pasan por el suministro de
informacion fiable y actualizada en el menor tiempo posible.

Se consolida, por tanto, un Catastro definido como infraestructura de informacién
territorial, como un medio que facilita la divulgacién y el conocimiento de la realidad
inmobiliaria y permite asignar estos datos para la atenciéon de multitud de fines,
tantos publicos como privados.
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2. OBJETIVO.

El andlisis territorial de los datos catastrales relativos a la construccidén de los bienes
inmuebles urbanos, en concreto del uso, tipologia, categoria y antigiedad (fecha de
construccion o rehabilitacién integral).

El resultado de estas explotaciones, permite el andilisis del parque inmobiliario y del tejido
urbano, ofreciendo informacién sobre la formacién y desarrollo urbano de los distintos
municipios, de su estructura y dindmica inmobiliaria. Se configura, ademds, como una
herramienta prdctica para la definicién, junto con otros instrumentos, de dreas o dmbitos
homogéeneos respecto a las caracteristicas de los distintos productos inmobiliarios.

Con este objeto, se generan los siguientes mapas:

1.

USO DE TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA PREDOMINANTE.

2. USO DE TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA PREDOMINANTE EN BAJA PLANTA.
3. CLASE DE TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA PREDOMINANTE.
4. CATEGORIA MEDIA PREDOMINANTE.
5. FECHA DE CONSTRUCCION O REFORMA INTEGRAL.
3 . AMBITO

*  Ambito temporal

Los mapas se elaboran con la informacion obrante en la base de datos catastral
a 1 de enero de cada ano, a excepcidn de los mapas temdticos
correspondientes al ano 2021 en el que la fecha de referencia es 1 de marzo de
2021.

* Ambito espacial

Inmuebles urbanos a la fecha de referencia indicada con anterioridad de los
municipios del dmbito competencial de la Direccidn General del Catastro.

Los datos se muestran a nivel de parcela catastral.
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4 . CONCEPTOS BASICOS

Construccién

De acuerdo con el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario! (TRLCI) tienen

la consideracién de construcciones:

- Los edificios.

- Laos instalaciones comerciales o industriales, tales como diques, tangues,
cargaderos, efc., que sean asimilables al concepto de edificio y no al de
magquinas, aparatos o artefactos.

- Las obras de urbanizacion y de mejora y las que se realicen para el uso de los
espacios descubiertos.

Tipificacion de las construcciones

Con el fin de posibilitar la realizacién de valoraciones masivas, las construcciones se
clasifican de acuerdo con el cuadro al que se refiere la norma 20 de las normas
técnicas de valoracién catastral de los bienes inmuebles urbanos? (NNTT).
Conforme a dicha norma cada construccién se fipifica con arreglo a su: uso, clase,
modalidad y categoria.

= Tipologias constructivas del cuadro de la Norma 20

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS

uso CLASE MODALIDAD
1.1.1 EDIFICACION ABIERTA
1.1.2 EN MANZANA CERRADA
1.1.3 GARAJES, TRASTEROS Y LOCALES EN ESTRUCTURA
‘ 1.2.1 EDIFICACION AISLADA O PAREADA
RESDENCIAL | | g e TEn Raamr 1.2.2 EN LINEA O MANZANA CERRADA
1.2.3 GARAJES Y PORCHES EN PLANTA BAJA

1.3.1 USO EXCLUSIVO DE VIVIENDA
132 ANEXOS

] 2.1.1 FABRICACION EN UNA PLANTA
iﬂ&@éﬁ;ﬁlgﬁfg'mc'o'“ Y 2.12 FABRICACION EN VARIAS PLANTAS
) 2.1.3 ALMACENAMIENTO
22.1 GARAJES
222 APARCAMIENTOS
2.3.1 ESTACIONES DE SERVICIO
232 ESTACIONES
3.1.1 OFICINAS MOLTIPLES
3.12 OFICINAS UNITARIAS
3 32.1 UNIDO A VIVIENDAS
3.2 EDIFICIO MIXTO
OFICINAS 322 UNIDO A INDUSTRIA
33.1 EN EDIFICIO EXCLUSIVO
3.32 EN EDIFICIO MIXTO

4 4.1.1 LOCALES COMERCIALES Y TALLERES
4.1 COMERCIQOS en EDIFICIO MIXTO -
4.1.2 GALERIAS COMERCIALES

1.1 VIVIENDAS COLECTIVAS
de CARACTER URBANO

1.3 EDIFICACION RURAL

INDUSTRIAL | 22 GARAJES Y APARCAMIENTOS

2.3 SERVICIOS DE TRANSPORTE

3.1 EDIFICIO EXCLUSIVO

3.3 BANCA Y SEGUROS

1 Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario.

2 Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de valoracién y el
cuadro marco de valores del suelo y delas construcciones para determinar el valor catastral de los bienes
inmuebles de naturaleza urbana.

METODOLOGIA . MAPAS TEMATICOS . INFORMACION ESTADISTICA . Direccién General del Catastro.
5



i

Sy SRV

.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS

uso CLASE MODALIDAD

COMERCIAL 4.2.1 EN UNA PLANTA
4.2 COMERCIOS en EDIFICIO EXCLUSIVO
4.2.2 EN VARIAS PLANTAS

N

4.3.1 MERCADOS
4.3.2 HIPERMERCADOS Y SUPERMERCADOS
5.1.1 DEPORTES VARIOS

4.3 MERCADOS Y SUPERMERCADOS

5.1 CUBIERTOS
5.1.2 PISCINAS
5.2.1 DEPORTES VARIOS
5 5.2 DESCUBIERTOS
5.2.2 PISCINAS
DEPORTES 5.3 AUXILIARES 5.3.1 VESTUARIOS, DEPURADORAS, CALEFACCION, etc.

5.4.1 ESTADIOS, PLAZAS DE TOROS
5.4.2 HPODROMOS, CANODROMOS, VELODROMOS, efc.

5.4 ESPECTACULOS DEPORTIVOS

6.1.1 CUBIERTOS
6.1 VARIOS
6.1.2 DESCUBIERTOS
6 BARES MUSICALES 6.2.1 EN EDIFICIO EXCLUSIVO
6.2 SALAS DE FIESTAS
ESPECTACULOS NISCATECAS 6.2.2 UNIDO A OTROS USOS
6.3.1 CINES
6.3 CINES Y TEATROS
6.3.2 TEATROS
7.1.1 HOTELES, HOSTALES, MOTELES
7.1 CON RESIDENCIA

7.1.2 APARTHOTELES, BUNGALOWS
7.2.1 RESTAURANTES

SIN RESIDENCIA -

ocCloY 7.2.2 BARES Y CAFETERIAS

7

~
o

HOSTELERIA 7.3.1 CASINOS Y CLUBS SOCIALES
7.3 EXPOSICIONES Y REUNIONES
7.3.2 EXPOSICIONES Y CONGRESOS
8.1.1 SANATORIOS Y CLINICAS
8.1 SANITARIOS CON CAMAS
8.1.2 HOSPITALES
8 8.2.1 AMBULATORIOS Y CONSULTORIOS
8.2 SANITARIOS VARIOS —
SANIDAD Y 8.2.2 BALNEARIOS, CASAS DE BANOS
BENEFICENCIA 8.3.1 CON RESIDENCIA (Asilos, Residencias, etc.)
8.3 BENEFICOS Y ASISTENCIA .
8.3.2 SIN RESIDENCIA (Comedores, Clubs, Guarderias, etfc.)
9.1.1 INTERNADOS
9.1 CULTURALES CON RESIDENCIA
5 9.1.2 COLEGIOS MAYORES
9.9 CULTURALES SIN RESIDENCIA 9.2.1 FACULTADES, COLEGIOS, ESCUELAS
CULTURALES Y | ™ 9.2.2 BIBLIOTECAS Y MUSEOS
RELIGIOSOS 9.3.1 CONVENTOS Y CENTROS PARROQUIALES
9.3 RELIGIOSOS
9.3.2 IGLESIAS Y CAPILLAS
] 10.1.1 MONUMENTALES
10.1 HISTORICO -ARTISTICO -
10.1.2 AMBIENTALES O TIPICOS
) 10.2.1 ADMINISTRATIVOS
10.2 DE cardcter OFICIAL
10.2.2 REPRESENTATIVOS
10 10.3.1 PENITENCIARIOS, MILITARES Y VARIOS

10.3.2 OBRAS URBANIZACION INTERIOR
EDIFICIOS 10.33 CAMPINGS

SINGULARES 10.3.4 CAMPOS DE GOLF

10.3.5 JARDINERIA

10.3.6 SILOS Y DEPOSITOS PARA SOLIDOS (M3)

103.7 DEPOSITOS LIQUIDOS (M3)]

10.38 DEPOSITOS GASES (M3)

10.3 DE CARACTER ESPECIAL

* El cuadro establece 9 categorias, de la categoria 1 ala 9

Fecha de construccion.
Fecha de finalizacién de la construccidn que consta en la base de datos catastral.

En el supuesto de rehabilitacién integral de una construccion, la fecha de
finalizacion de dicha rehabilitacion tiene la consideracidon de fecha de
construccion.
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Cartografia catastral

Es la base geométrica del Catastro Inmobiliario y se elabora por la Direccién General
del Catastro. Dicha cartografia catastral constituye la  base para la
georreferenciacion de los bienes inmuebles.

Define, entre otras caracteristicas, la forma, dimensiones y situacion de los diferentes
bienes inmuebles susceptibles de inscripcidén en el Catastro Inmobiliario, cualquiera
que sea el uso o actividad a que estén dedicados, constituyendo en su conjunto el
soporte grdfico de este.

En particular, dicha cartografia contiene las parcelas o porciones de suelo que
delimitan los bienes inmuebles, asi como las construcciones emplazadas en ellas.

La cartografia catastral tiene el cardcter de temdtica, por cuanto incorpora la
informacion adicional especifica, y se obtiene a partir de la cartografia bdsica
realizada de acuerdo con una norma establecida por la Administracion General del
Estado mediante procesos directos de medicidon y observacion de la superficie
terrestre.

5 . TRATAMIENTO DE LA INFORMACION

De acuerdo con los objetivos marcados, la informacion mostrada en cada mapa se
obtiene a partir del tratamiento de cada una de las variables descritas, de acuerdo con
los siguientes criterios:

1. USO DE TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA PREDOMINANTE

En cada parcela, se asigna el uso de la tipologia constructiva del local de mayor
superficie, segun el cuadro de coeficientes del valor de las construcciones de las
NNTT.

De acuerdo con dicha norma, los posibles usos son:

= RESIDENCIAL
= INDUSTRIAL

= OFICINAS
= COMERCIAL
= DEPORTES

= ESPECTACULOS

= OCIO HOSTELERIA

= SANIDAD Y BENEFICENCIA
= CULTURALES Y RELIGIOSOS
= EDIFICIOS SINGULARES
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2. USO DE TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA PREDOMINANTE EN BAJA PLANTA

En cada parcela, se asigna el uso de la tipologia constructiva del local de mayor
superficie situado en planta baja, segin el cuadro de coeficientes del valor de
las construcciones de las NNTT.

De acuerdo con dicha norma, los posibles usos son los incluidos en el apartado
anterior.

3. CLASE DE TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA PREDOMINANTE

En cada parcela, se consideran el uso y clase (dos primeros digitos) de la
tipologia constructiva del local que tenga mayor superficie. Se le asigna a la
parcela la clase asociada a dicha tipologia, segin el Cuadro de coeficientes
del valor de las construcciones de las NNTT.

De acuerdo con dicha norma, las posibles clases de tipologia para cada uso
son:

RESIDENCIAL
o Viviendas colectivas de cardcter urbano
o Viviendas unifamiliares de cardcter urbano
o Edificacion rural

INDUSTRIAL
o Naves de fabricacion y aimacenamiento
s Gargjes y aparcamientos
s Servicios de transportes

OFICINAS
= Edificio exclusivo
s Edificio mixto
s Bancay Seguros

COMERCIAL
= Comercios en edificio exclusivo
s Mercado y supermercados

DEPORTIVO
s Cubiertos
= Descubiertos
s Auxiliares
o Espectdculos deportivos

ESPECTACULOS
s Varios
= Bares Musicales, Salas de fiestas y discotecas
s Cinesy teatros
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OCIO Y HOSTELERIA
s Conresidencia
s Sinresidencia
s Exposiciones y reuniones

SANIDAD Y BENEFICENCIA
= Sanitarios con camas
s Sanitarios varios
s Beneficios y asistencia

CULTURALES Y RELIGIOSOS
s Culturales sin residencia
= Culturales con residencia
s Religiosos

EDIFICIOS SINGULARES
o Histérico Artisticos
o De cardcter oficial
o De cardcter especial

4. CATEGORIA MEDIA PREDOMINANTE

Se determina la media de las categorias asignadas a los locales constructivos de
las edificaciones de las parcelas construidas, ponderdndola por la superficie de
los locales.

El resultado se clasifica de acuerdo a las siguientes categorias constructivas:

= MUY ALTA
= ALTA

= MEDIA

o SENCILLA
s BAJA.

5. FECHA DE CONSTRUCCION O REFORMA INTEGRAL

En cada parcela, se determina la tipologia constructiva del local que tenga
mayor superficie. Si hubiera varios locales, se toma la fecha de construccién mds
antfigua teniendo en cuenta las reformas y renabilitaciones.

Los resultados se categorizan de acuerdo a los siguientes rangos de antigiedad:

o Anterior a 1901
o 1901 a 1920

s 1921 a 1940
s 1941 a 1960
s 1961 a 1980
s 1981 a 2000

o 2001 a 2015
o Posterior a 2015
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6 . DIFUSION

En el portal de la Direccidon General del Catastro www.catastro.minhafp.es, en el
apartado de estadisticas se publican las estadisticas catastrales, asi como las
estadisticas tributarias del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Entre las estadisticas anuales del catastro urbano, se pueden consultar los mapas
temdticos.

Los datos se reflejan sobre la cartografia catastral a nivel de parcela con un cédigo de
colores especifico para cada uno de los mapas temdticos. En la visualizacién se incluye
la leyenda correspondiente.
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